
Los costes de construcción se disparan casi un 10% en tan 
solo seis meses

Los costes de construcción en edificación residencial subieron un 7,7% interanual hasta junio de 2021, frente al descenso 

del 3,8% que registraron en el año 2020, lo que supone que los precios se han disparado un 9,6% en tan solo seis meses.

Tal y como avanzamos el Índice de Costes Directos de Construcción elaborado en febrero, los descensos registrados en los 

precios entre el segundo y cuarto trimestre de 2020 estuvieron muy influidos por la crisis sanitaria, por lo que la tendencia 

bajista se ha invertido en cuanto se ha recuperado la actividad y han comenzado a despejarse las incertidumbres. 

En el cuarto trimestre de 2019 los precios de construcción ya marcaban máximos históricos, tras registrar subidas durante 

13 trimestres consecutivos. Una tendencia creciente que se rompió puntualmente con la crisis sanitaria en 2020, que llevó al 

Índice a registrar caídas que llegaron a alcanzar un 3,8% al cierre de ese año. Sin embargo, en 2021, no solo se ha retomado 

la tendencia alcista de los últimos años, sino que se ha acrecentado. 

Las subidas registradas en los últimos seis meses son achacables, en gran medida, a la escalada de precios de materias 

primas como el acero, la madera, el aluminio o el cobre. No se aprecian todavía subidas significativas en el coste de la mano 

de obra, que era la principal causa del constante incremento de los costes de construcción en los últimos años.  

Los costes de construcción recuperan e incluso 
acrecientan la tendencia alcista que iniciaron en 
2016, interrumpida por la pandemia

Índice de Costes de 
Construcción ACR

2016 2017 2018 2019 2020 2021

IV.16 I.17 II.17 III.17 IV.17 I.18 II.18 III.18 IV.18 I.19 II.19 III.19 IV.19 I.20 II.20 III.20 IV.20 I.21 II.21

ÍNDICE 102,65 104,92 107,92 112,38 115,05 116,86 118,01 122,75 126,92 127,48 128,89 131,49 133,63 132,50 130,80 129,28 128,51 132,68 140,85

Incremento 
interanual

7,7% 9,6% 10,0% 12,1% 11,4% 9,9% 9,2% 10,3% 9,0% 9,3% 7,5% 5,3% 3.9% 1,5% -1,7% -3,8% 0,1% 7,7%



En cualquier caso, es difícil anticipar cuál será el comportamiento de los precios en los próximos meses y si tendrá o no 

impacto en las compañías del sector que, ante la incertidumbre del último año, puedan haber asumido ciertos riesgos para 

asegurar su nivel de actividad.

Desde ACR creemos que el criterio de prudencia deberá guiar todas las decisiones que tomen en este momento cada uno 

de los actores que forma parte de la cadena de producción, ya que somos un sector clave en la recuperación económica 

de este país.

Es difícil anticipar el comportamiento de los precios 
en los próximos meses

Los costes de Estructura suben un 17% y los de 
Cimentación un 13%

Los costes directos de construcción han cerrado el segundo trimestre con un incremento interanual del 7,7%. 

Si se analiza su evolución en los últimos seis meses, la subida se eleva al 9,6%. Así, el Índice de precios pagados se 

colocó en 140,85 puntos, superando el valor máximo alcanzado desde que se publica esta serie, que se registró en 

el cuarto trimestre de 2019, con 133,63 puntos. 

Índice Incremento entre diciembre de 2020 y 
junio de 2021

 Costes directos +9,6%



Nota metodológica:
El Índice de Costes Directos de Construcción ACR es un análisis elaborado tomando como referencia los costes de construcción en edificaciones 
residenciales de la Comunidad de Madrid y representa una media de los precios del sector. El presente informe se ha realizado tomando como referencia 
precios actuales, que tienen plena validez hasta finales de junio, lo que permite establecer la tendencia a fecha de cierre del trimestre. Los distintos 
mercados y las obras y proyectos concretos tienen sus lógicas desviaciones sobre estos costes.  

Las partidas que más acusan las subidas son los costes de 

cimentación y estructura de las nuevas obras, que actúan 

como indicador adelantado del resto de partidas, y que 

marcan un incremento del 13,4% y un 17%, respectivamente. 

Destacan también los crecimientos de precios en  Carpintería 

de madera (+7,1%) y  vidriería (+10,4%).

Solo la partida de movimiento de tierras registra un descenso 

interanual, que se sitúa en -1,8%.
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2016 2017 2018 2019 2020 2021

IV.16 I.17 II.17 III.17 IV.17 I.18 II.18 III.18 IV.18 I.19 II.19 III.19 IV.19 I.20 II.20 III.20 IV.20 I.21 II.21

ÍNDICE 102,65 104,92 107,92 112,38 115,05 116,86 118,01 122,75 126,92 127,48 128,89 131,49 133,63 132,50 130.80 129.28 128.51 132,68 140,85

Movimiento de 
tierras

2,61% 2,84% 2,84% 3,35% 3,21% 3,14% 3,14% 3,65% 3,65% 3,48% 3,68% 3,75% 3,75% 3,75% 3,68% 3,61% 3,58% 3,48% 3,61%

Cimentaciones 9,25% 9,49% 9,54% 9,99% 10,45% 10,29% 10,41% 10,42% 10,77% 10,90% 10,86% 11,09% 11,19% 10,95% 10.65% 10.40% 10.45% 11,52% 12,08%

Estructura 29,00% 30,20% 30,20% 31,49% 32,89% 32,81% 33,12% 34,28% 36,46% 36,59% 37,26% 37,64% 38,00% 36,37% 35.41% 34.79% 35.30% 37,99% 41,43%

Fachadas 14,75% 15,00% 15,65% 16,25% 16,85% 18,07% 18,02% 18,87% 20,12% 19,87% 19,96% 20,06% 20,37% 20.96% 20.96% 20.49% 20,04% 21,17% 21,53%

Divisiones
Interiores

15,36% 15,83% 16,54% 17,69% 17,69% 18,63% 19,47% 20,04% 20,77% 21,46% 21,46% 22,28% 22,74% 22.69% 22.35% 21.64% 20.95% 20,38% 22,78%

Impermeablilizaciones 
y cubiertas

3,86% 3,78% 3,74% 3,95% 3,95% 3,87% 3,86% 4,05% 4,05% 4,25% 4,25% 4,69% 4,51% 4,62% 4,64% 4,64% 4,59% 4,60% 4,76%

Falsos techos y
revestimientos

5,35% 5,15% 5,45% 5,69% 5,84% 6,01% 5,97% 6,03% 5,94% 5,92% 5,89% 6,12% 6,19% 6.17% 6.12% 6,34% 6,38% 6,26% 6,36%

Alicatados y solados 11,37% 11,57% 11,92% 11,88% 11,02% 12,06% 11,83% 12,90% 13,12% 12,77% 12,77% 13,08% 13,41% 13.71% 13.48% 13,87% 13,68% 13,79% 13,87%

Carpintería de madera 6,50% 6,50% 6,48% 6,67% 6,81% 6,87% 6,69% 6,69% 6,69% 6,75% 7,20% 7,20% 7,65% 7,65% 7,65% 7,65% 7,65% 7,59% 8,20%

Vidriería 1,70% 1,70% 1,84% 2,17% 2,17% 2,27% 2,08% 2,08% 2,08% 2,15% 2,14% 2,14% 2,33% 2,21% 2,22% 2,23% 2,23% 2,23% 2,45%

Pinturas 2,90% 2,86% 3,16% 3,25% 3,16% 2,92% 3,29% 3,29% 3,29% 3,34% 3,41% 3,44% 3,49% 3,41% 3,63% 3,63% 3,67% 3,67% 3,78%

Partida
% Interanual

(Mayo 2021 vs. Mayo 2020)

Movimiento de  tierras -1,8

Cimentaciones +13,4

Estructura +17

Fachadas +2,7

Divisiones Interiores +1,9

Impermeabilizaciones y cubiertas +2,6

Falsos techos y revestimientos +3,9

Alicatados y solados +2,9

Carpintería de madera +7,1

Vidriería +10,4

Pinturas +4,2


